E , Demande d’examen au cas par cas préalable
2 a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE* Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative
Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

1. Intitulé du projet
» D » A ' \/A

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)
2.1 Personne physique

Nom Chatelier Prénom Capucine
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Le domaine de Vendome
Nom, prénom et qualité de la personne Capucine Chatelier

habilitée a représenter la personne morale
RCS / SIRET |90202738200016

Forme juridique SAS

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

N° de catégorie et sous-catégorie ] (.?qrqctér,isﬁques du proj.ei au r-egard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’auires nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
Cat47: Premiersboisements et Déboisement d'une superficie estimée de 2 ha (1,6hade parcelle coniferes
déboisementsen vuedela déperissants (Douglas) + 0,4ha pour stationnements sur une parcelle en
reconversion de sols régénération naturelle sur laquelle uniquement quelques beaux chénesrestent.

Nomenclature "EAU": Rubrique 2.1.5.0 -> régime autorisation

Procédure de défrichement

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Création d'un lieu d'un nouveau genre, alliant hébergement éco-construits (30 écolodges d'une surface plancher maximum
de 50 m2 selon typologie), un restaurant, une bibliothéque, des salles dédidées aux séminaires, al'évenementiel, au
coworking, des espaces de jeux enfants, une mini-ferme, un potager, une piscine.

Hormisles 30 écolodges, aucun autre batiment ne sera construit. le projet prévoit la requalification compléte de I'ensemble
desbatimentsexistantsdu site (manoir et dépendances)

Le site dans saglobalité représente un domaine d'environ 42,9 hectares. Seulement 15 hectares sont considérées comme
opérationnels, le reste étant de la féret en exploitation forestiére et les étangs.

Le foncier et inscrit alazone NLdu PLU autorisant les constructions a usage d'hébergement touristique.

La loi n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.




4.2 Objectifs du projet

Le marché deshébergements nature et du slow tourisme sont en pleine expansion. De nouveaux acteurs émergent et font
face aun franc succes. les francais recherchent de plus en plus d'expérience nature, de rencontres, de partage, de création de
lien: un retour al'essentiel, al'authentique.

Le confinement afait émerger de nouveaux besoinsde la part desfamilles urbaines ayant passé leur confinement en ville:
manque d'espace, de nature, trop de pollution, etc...et pour celles qui sont parties"au vert", cela arévélé un goat profond
pour lanature.

Depuisle déconfinement, les hébergements "nature", (camping, cabanes, hébergementsinsolites, etc...) sont prisd'assaut.
Lacrise aaussi permisplusde liberté au travail via la télétravail qui se généralise et permet a certainsde s'échapper desvilles
sur une pluslongue période.

Le projet souhaite donc mettre en place des activités et des ateliers pour petits et grands autour de I'optimisme, de
l'inspiration et de lanature en créant un partenariat territorial fort permettant le développement touristique et la création de
contenu événementiel, d'activités, etc...

Le projet va permettre également de redonner seslettres de noblesse a un site d'exception aujourd'hui pratiquement a
['abandon.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
Compte tenu I'état actuel du terrain et le projet, il n'est pas prévu de démolition.
Déboisement estimée de 2ha (a affiner selon avancement projet)
Lesbéatiments présents sur site seront requalifiés, leur structure architecturale est conservée pour création du restaurant,
bibliothéque, salles séminiares, etc...
Création de 30 écolodges congus écologiquement sur mesure avec un architecte expert en constructions passives avec une
approche ludique et intuitive de ce nouveau type d'habitat qui s'inscrit dansune démarche durable globale.
Création d'une piscine, d'une mini-ferme, d'aires de jeux pour enfants, d'un potager aux pourtour des dépendancesdit "le
village" (cf. plan joint)
Reéalisation de voirie pour accés du personnel, destouristes, desvisiteurs.
Realisation d'un chemin pour desserte des écolodges et exploitation touristique. Ce chemin sera carrosable pompier,
revetement naturel et perméable.
Création de 100 places de parking pour accueille des visiteurs.
Création de places de stationnements électriques.
Création de tranchées pour réseaux d'assainissement BU, électricité, eau potable, télécom/fibre, éclairage pour
fonctionnement autonome du site.
Infiltration de I'ensemble des eaux pluviales.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
Realisation d'un plan de défrichement visant a déclasser environ 11,7 hade forét (reste a affiner) => Déclassement de 11,7ha
de foret en exploitation forestiére en exploitation interne "jardinée". Touslesterrains perdant leur fonction d'exploitation
forestiere, méme si les parcellesrestent boisées, sont considérés dansla procédure comme parcelles défrichées.

ENTRETIEN: Le plan simple de gestion est un compromis entre I'esthétique, latechnique et I'écologie, ce document seramis
en place sur une durée de 10 ans (avec ou sans dépét au CNPF)..
Lazone foret seraentretenue par deux typesd’acteurs:

- Lesexploitantsforestier, équipés et formés pour une exploitation vertueuse de laforet. Une attention particuliere devra
étre apportée al’équipement et ala sensibilité aux dégats causés danslaforét lors des abattages (avec la possibilité
éventuelle de recourir alatraction animale). Le forestier aura en charge, entre autre, la mise en sécurité du site par rapport
aux visiteurs et aux riverains (chute d’arbre). Un équilibre économique vertueux doit étre trouvé entre entretien /exploitation

- Le paysagiste et le jardinier (salariés ou prestataires extérieurs) : le jardinier paysagiste se chargerad’assurer le maintien
de cheminementset I'aspect esthétique de laforét aux abords des zones fréquentées (en plusdesterrains plusjardinés aux
abordsdu manoir et des écolodges).

COMMUNICATION: Profiter et communiquer sur laforét exploitée vertueusement :

- Une boucle pédestre seradessinée et intégrée dansle plan de gestion. Cette boucle de randonnée se construira
progressivement sur les prochains 10 ans au fur et a mesure de la gestion forestiere. Dessin a faire pour donner avoir le site,
ses abords et sesdifférentes parcelles forestieres.

- Le théme de laforét et de son exploitation vertueuse devra étre intégré alacomm. du site et sur site.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

Dossier d'autorisation au titre de laloi sur I'eau (article R214-1 du code de I'environnement), les rubriques suivantes sont
concernéespar le projet :

- Rubrique 2150 relative au rejet des eaux pluviales dans les eaux douces superficielles ou sur le sol, ou dansle sous-sol.
Procédure de défrichement

=> Procédures d'autorisation environnementale unique

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Fond de vallée humide (boisementset prairies humides), étang et coursd'eau 10,1 ha
Forét de feuillus en exploitation forestiére 243 ha
Parc paysager (forét de feuillusjardinée, coniféres, arboretum, grande prairie arborée) 129 ha
Place du "village" 2500 m?
Verger, potager, mini-ferme 5700 m2
Ste du manoir 1500 m?
Voiries 1000 m2

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
Ste du manoir de la Foret Pour les catégories 5° a), 6° a), b)

Le Fort Girard et c), 7°a), b) 9°a),b),c).d),
Rue Frangoise de Lorraine 10% 11°a) b),125,13%, 225,325 342,

38°; 43° a), b) de I'annexe a
41160 La Ville-aux-Gercs I'article R. 122-2 du code de

I'environnement :

Coordonnées géographiques’ Llong.1_°6_'4 " Lat.47°54'49" _

Point de départ : long.__°__'__ " lat.__°__'__"_
Point d'arrivée : long.__°__'__"_ lat__°__'__
Communes fraversées :

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui I:l Non I:l

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . . X
environnementale ? Oui I:l Non

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D IZ'
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:| |Z|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), (][]
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas (] [¥]
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au Ancien site du fort Girard
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou HERE
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:| |Z|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

[

[

Non

[*]

[x]

Lequel et a quelle distance ?

FRP410010 Petite Beauce: Environ 15 km
FRP400553 Vallée du Loir et affluents aux environs de Chateaudun : Environ 17km
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

e | e Appréciez sommairement I'impact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢ |:| |Z|
Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D IZI
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire D

en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les I:' IZ'
ressources naturelles

du sol ou du sous-
sol ?

Est-il suscepfible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir |:| |Z|
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Estimation a affiner:
Déboisement de 2ha

Défrichement: Déclassement de 11,7 hade foret en exploitation

forestiere actuelle

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Entrée/Sortie sur site de visiteurs, touristes, personnel des activités

prévues

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[
[=]

[
(=]
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Eclairage des chemins et voiries. Toutefois|'éclairage sera étudié pour
limiter ces nuisances (optimisation du nombre de pointslumineux,
utilisation de projecteurs aleds, variateur de luminosité, etc...

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

Leseaux usées seront dirigées verslastation d'épuration de lacommune.

Engendre-t-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Noanl Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'’environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

L'intégration des écolodges est disposée de fagon a n'avoir aucune destruction d’espéces ni de milieu (constrcutions

passives et fondations sur pieux)

Les eaux de ruissellement du parc, desvoiries, stationnements seront collectées, stockées et infiltrées a la source. Les eaux de
toituresdes bétiments existants seront déconnectées et infiltrées.

Le chemin pompier de desserte des écolodges sera réalisé en revetement neturel, poreux et végétalisé.

lesplaces de stationnement seront également perméables.

L'éclairage sera étudié pour limiter lesimpact lumineux (optimisation nombre de candélabres, variateur de luminosité, feux
leds)

Mise en place d'un plan de gestion de laforet.

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Nous ne pensons pas nécessaire de réaliser une évaluation environnementale puisque le projet se veut transparent, tant sur
le paysage et laforet qu'hydrauliquement sur les étangs puisque non impactés. Concernant lestravaux, la partie la plus
impactante pour le site reste laréalisation des réseaux enterrés en tranchée maisla création des écolodges sur pieux boiset a
énergie passive offre une empreinte quasiment nulle sur le milieu.

Enfin, les études préliminaires (diagnostic écologique de délimitation des zones humides annexé au présent cerfa) ainsi que
les différentes rencontres avec les services "eau" et "foret" de la DDT ont permisd'aboutir a un plan de gestion des espaces
forestiers vertueux car aujourd'hui, les zones boisées ont un besoin urgent d'entretien pour mieux vivre, ce que le projet
porte vivement.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet
1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, a défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
417°qa), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12°, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;
Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c), d),
10°,11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

[x]

[

L]
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8.2 Autres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

Annexe 7 : Diagnostic écologique en vue de la délimitation de zones humides
Annexe 8: Plan masse de I'existant avec occupation du sol
Annexe 9 : Plan de défrichement

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Paris le, 03/02/2022

Signature
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